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PROJETO DE LEI N° 015/2020 DE 28 DE FEVEREIRO DE 2020

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A REALI-
ZAR O PROGRAMA DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA, CONFORME ESPECIFICA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1°. Fica autorizado o Poder Executivo a realizar Programa de Regula-
rizagao Fundiaria Urbana (Reurb) no &mbito do municipio de Arroio do Tigre, me-
diante regularizacéo fundiaria dos nucleos urbanos informais comprovadamente
existentes, até 22 de dezembro de 2016, observado o disposto na Lei Federal n°

13.465, de 11 de julho de 2017 e nas demais normas aplicaveis.

Paragrafo Unico. Ficam autorizados os procedimentos aplicaveis a regu-
larizagéo fundiaria urbana através de medidas legais, urbanisticas, ambientais e
sociais, destinadas a regularizagdo dos nucleos urbanos informais para conces-

sdo da certidao de regularizagéo fundiaria aos seus ocupantes.
Art. 2°. Constituem objetivos do Programa de Regularizagéo Fundiaria:

| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestagdo de servicos publicos aos seus ocupantes,
de modo a melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais em relagao a situa-

cao de ocupacao informal anterior;

Il - garantir o direito social 8 moradia e a efetivagéo da fungao social da
propriedade, mediante a concessao de direitos reais aos ocupantes de lotes in-

formais, preferencialmente em nome da mulher;

Il - ordenar o pleno desenvolvimento das fungées sociais da cidade, re-
gularizar os lotes informais, prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos

urbanos informais;

IV — Emitir a certiddo de regularizagao fundiaria aos ocupantes de lotes

informais que preencherem os requisitos para aquisicéo definitiva da propriedade.
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Art. 3°. Para fins desta Lei, consideram-se:

| - ntcleo urbano: assentamento humano, com uso € caracteristicas ur-
banas, constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fracdo minima de
parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independen-
temente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita

como rural;

Il - nGcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao
foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagao de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislagao vigente a época de sua implantagao ou regularizagao;

Il - ntcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, consi-
derados o tempo da ocupagao, a natureza das edificagdes, a localizagao das vias
de circulagéo e a presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstancias

a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagao urbanistica: procedimento destinado a identificar os imo-
veis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a
anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis
ocupados, culminando com averbagao na matricula destes iméveis da viabilidade

da regularizagao fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da regularizagao, constituido do projeto de
regularizagéo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execu-
¢4o e, no caso da legitimagéo fundiaria e da legitimagé&o de posse, da listagem
dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificagao

destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimagéo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢ao
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da
Reurb;

VIl - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragéo

ideal de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.
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Art. 4°. O Programa de Regularizagéo Fundiaria de que trata a presente

lei, compreende as seguintes modalidades:

| — Regularizag@o Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagao
fundiaria aplicavel aos nlcleos urbanos informais ocupados predominantemente
por populagéo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo mu-
nicipal; e

Il — Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E) - regulari-
zagao fundiaria aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados por populacao

nao qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

Art. 5°. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizagao fundiaria e a constituicao de direito real em nome dos beneficiarios

poderdo ser feitos em ato Unico, a critério do ente publico promovente.

§ 1°. Nos casos previstos no caput deste artigo, serao encaminhados ao
Cartério o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocu-
pantes que serdo beneficiados pela Reurb-S e respectivas qualificagoes, com
indicagao das respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentagéo de titu-
lo cartorial individualizado e as copias da documentagao referente a qualificagéo

de cada beneficiario.

§ 2°. Os atos de que trata este artigo independem da comprovagao do
pagamento de tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de re-

gistro de imoveis exigir sua comprovagao.

Art. 6°. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugéo con-
sensual, a aquisicdo de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pa-
gamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na for-
ma estabelecida em ato do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o
valor das acessées e benfeitorias do ocupante e a valorizagao decorrente da im-

plantagdo dessas acessoes e benfeitorias.

Paragrafo unico. As areas de propriedade do poder publico registradas no
Registro de Iméveis, que sejam objeto de agao judicial versando sobre a sua titu-
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laridade, poderao ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou

extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.

Art. 7°. A legitimag&o fundiaria constitui forma originaria de aquisigao do
direito real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no
ambito do Programa de Regularizaggo Fundiaria, aquele que detiver em area pu-
blica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagao
urbana, integrante de ntcleo urbano informal consolidado e ja existente em 22 de
dezembro de 2016.

§1° Apenas na Reurb-S, a legitimagao fundiaria sera concedida ao benefi-

ciario, desde que atendidas as seguintes condigdes:
| - o beneficiario nao seja proprietario de imével urbano ou rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com outro imovel urbano,

com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto.

§ 2° Por meio da legitimacg&o fundiaria, o ocupante adquire a unidade
imobiliaria com destinagao urbana, livre e desembaragada de quaisquer Onus,
direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua matricula

de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

Art. 8°. Na regularizagéo fundiaria, o Poder Publico encaminhara a CRF
para registro imediato da aquisicao de propriedade - dispensada a apresentacao
de titulo individualizado — acompanhado das copias da documentagéo referente a
qualificagao do beneficiario, o projeto de regularizagao fundiaria aprovado, a lista-
gem dos ocupantes e sua devida qualificagdo e a identificacéo das areas que

ocupam.

Art. 9°. A expedicdo da Certiddao de Regularizagao Fundiaria (CRF) € o
ato administrativo de aprovagéo da regularizagao que devera acompanhar o pro-

jeto aprovado e devera conter, no minimo:
| - 0 nome do ntcleo urbano regularizado e sua localizagao;

Il - a modalidade da regularizagao;
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Il - as obras e servigos constantes do cronograma;

IV - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

V - a listagem com nomes dos ocupantes, contendo o estado civil, a pro-
fissd0, 0 numero de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da
Fazenda (CPF) e do registro geral da cédula de identidade (RG) e a filiagao

Art. 10°. Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimagao
fundiaria aos ocupantes que nao tenham constado da listagem inicial, mediante
cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado

na listagem inicial.

Art. 11. Para fins da Reurb-S, o Municipio podera dispensar exigéncias re-
lativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e
edilicios previstos na legislagdo municipal, bem como outras medidas de compen-

sacao.

Art. 12. Nas Reurb-S quando se tratar de area publica para fins de mora-
dia, as despesas referentes a aquisicao e transmissao de propriedade, quando
n&o alcancados pela isengao, serao custeadas pelo Municipio, sem qualquer oénus

pecuniario aos moradores dos nlcleos urbanos informais envolvidos.

Art. 13. Nas Reurb-S e na Reurb-E, quando se tratar de area publica
para fins de moradia, fica o proprietario beneficiado proibido de vender, alienar,
transferir, permutar, doar, ceder e locar o imével regularizado pelo prazo de 12
(doze) meses, contados apos a expedigao da matricula individualizada e averba-

da a margem do registro.

Art. 14. Nos casos de regularizagao fundiaria urbana o Municipio podera
utilizar, além da legitimagao fundiaria, os demais instrumentos previstos em Lei

para conferir propriedade aos ocupantes.

Art. 15. Aplicam-se ao presente programa, as demais disposi¢des conti-
das na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e nas demais normas apli-

caveis a regularizagao fundiaria.
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Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua pubticagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL D DO TIGRE, em 28

de fevereiro de 2020.

RAVANELLO,
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JUSTIFICATIVA

Trata-se de Programa de Regularizagdo Fundiaria Urbana no ambito do
municipio de Arroio do Tigre, que tem por objeto regularizagao fundiaria dos nu-
cleos urbanos informais comprovadamente existentes, até 22 de dezembro de
2016. E por esta lei, ficam autorizados todos os procedimentos aplicaveis a regu-
larizagdo fundiéria, destinadas a regularizagao dos nucleos urbanos informais

para concessao da certidao de regularizacao fundiaria aos seus ocupantes.

De imediato, o Programa tem por objetivo a regularizagao de trés bairros,
a saber: Bairro Rutzen, Bairro Cohab e Bairro Sao Francisco. Alias, neste sentido,
foi emitida a Ordem de Servigo n° 007/2018, estando o Bairro Rutzen, ja em con-
dicoes de ser imediatamente regularizado, ja que a planta topogréfica do Bairro,
com a identificacdo dos lotes e seus ocupantes e confinantes ja estao concluidos

e aptos a emissdo da Certiddo de Regularizagao Fundiaria.

Entre os objetivos do Programa estéo a identificagao dos nucleos urba-
nos informais que devam ser regularizados, garantir o direito social a moradia;
garantir a efetivagao da fungéo social da propriedade; ordenar o pleno desenvol-
vimento das fungdes sociais da cidade, garantir o bem-estar dos ocupantes dos
lotes informais regularizados e emitir a certidao de regularizagdo fundiaria aos
ocupantes de lotes informais que preencherem os requisitos para aquisi¢ao defi-

nitiva da propriedade.

O Programa de Regularizagdo Fundiaria podera ser feito em duas moda-
lidades: | — Regularizagao Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) - aplicavel aos
nticleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagao de baixa
renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal; e Il — Regulariza-
cao Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E) - aplicavel aos nucleos urbanos

informais ocupados por populagéo néo qualificada como de baixa renda.

A legitimagao fundiaria, que & o objetivo desta lei, constitui forma origina-
ria de aquisigéo do direito real de propriedade conferido por ato do poder publico,

aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua, unida-
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de imobiliaria com destinagao urbana, integrante de nucleo urbano informal con-

solidado e ja existente em 22 de dezembro de 2016.

Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S), a legitimacao
fundiaria sera concedida ao beneficiario, desde que o beneficiario ndo seja propri-
etario de imével urbano ou rural e o beneficiario ndo tenha sido contemplado com
outro imével urbano, com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urba-

no distinto.

Na regularizagao fundiaria, estando em ordem o processo, O Poder Publi-
co encaminhara a CRF para registro imediato da aquisi¢ao de propriedade, com
as copias da documentagao referente a qualificagdo do beneficiario, o projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualifi-

cacdo e a identificagdo das areas que ocupam.

Nas regularizagoes fundiarias de interesse social (Reurb-S) e de interesse
especifico (Reurb-E), quando se tratar de area plblica para fins de moradia, fica o
proprietario beneficiado proibido de vender, alienar, transferir, permutar, doar, ce-
der e locar o imével regularizado pelo prazo de 12 (doze) meses, contados apés a

expedicdo da matricula individualizada e averbada a margem do registro.

Por tltimo, nos casos de regularizagéo fundiaria urbana o Municipio pode-

ra utilizar, além da legitimagao fundiaria, os demai$ instrumentos previstos em Lei

para conferir propriedade aos ocupantes.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL/DE AR
de fevereiro de 2020.

DIO DO TIGRE, em 28
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